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Humlegérden ars- och héllbarhetsredovisning 2016

Agarstruktur

19 lansférsékringsbolag samt Lansférséakringar Sak dger Humlegéarden, vars dgande i fastigheter ar en

Agarstruktur

langsiktig forvaltning av forsakringsbolagstillgdngar med aktsamt risktagande. Uppdraget fran &garna &r

att aga, forvalta och utveckla egna fastigheter i attraktiva kontorslagen i Stockholmsregionen.

Lansférsakringsbolag

Aktiedgare 2016-12-31

Agarandel, %

Organisationsnummer

Alvsborg Lansforséakringar Alvsborg Forvaltning AB 157 556664—7136
Dalarna Dalarnas Forsakringsbolag Forvaltningsaktiebolag n.2 556683-6044
Lansforsakringar Sak Lansforsékringar Sak Fastighets AB 86 556683-6416
Bergslagen Lansforsakringar Bergslagen Fastigheter AB 7 556683-5855
Ostgéta Ostgota Brand Fastighet AB 6,8 556666—1111
Sodermanland Strimlusen Forvaltnings AB 63 556683-5905
Goteborg och Bohuslén Lansforsakringar Goteborg och Bohuslén Fastigheter AB 6,3 556683-5897
Jonkoping Lanet Forvaltning i Jonkoping AB 59 556683-5871
Kalmar LFK Finans AB 51 5566617907
Uppsala Lansforsakringar Uppsala Fastighets AB 38 556683-4023
Halland Lansférsakringar Halland Forvaltningsaktiebolag 38 556596-0837
Lansforsakringar Goinge—Kristianstad AB Tivoliparken 38 5566848247
Jamtland Lansférsakringar Jamtland Fastigheter AB 28 556660-2537
Skane Lanshem AB 28 556364-3781
Vasternorrland Fastighetsforvaltningsbolaget Garden 35 AB 24 556683-4031
Blekinge BLF Fastighet AB 22 556683-4007
Kronoberg Lansgarden AB 16 556683-4015
Gotland Humlegérden Gotland AB 15 556676—-2687
Norrbotten LF Norrbotten Holding AB 09 556656—7755
Varmland Lansforsakringar Varmland Aktieforvaltning AB 07 556763-7250
Totalt 100
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt

Resultatrakning

Humlegarden ars- och hallbarhetsredovisning 2016

mkr 2016 2015* 2014* 2013*
Resultatrakning

Hyresintakter 982 915 858 750
Fastighetskostnader -317 -327 -313 —286
Driftnetto 665 588 545 464
Extern forvaltning 1 - - -
Central administration (2015 och tidigare inkl extern forvaltning) -45 -39 -19 -14
Finansnetto -240 -238 —241 -180
Forvaltningsresultat 381 311 285 270
Vardeforandringar fastigheter 1510 1527 494 45
Vardefdrandringar derivat -108 54 -371 45
Resultat fore skatt 1783 1892 408 360
Skatt -393 -414 -89 76
Arets resultat 1390 1478 319 284
Balansrakning

mkr 2016 2015* 2014 2013+
Forvaltningsfastigheter 17 806 15563 13247 12 194
Ovriga anlaggningstillgdngar 14 135 198 126
Omséttningstillgdngar 186 189 297 638
Likvida medel 164 235 176 158
Summa tillgangar 18 170 16 122 13918 13116
Eget kapital 8143 6772 5295 4985
Uppskjuten skatteskuld 1295 908 498 408
Langfristiga rantebarande skulder 3217 4248 7393 7326
Derivat 380 272 326 -
Ovriga langfristiga skulder 106 72 66 54
Kortfristiga rantebarande skulder 4653 3490 - -
Ovriga kortfristiga skulder 377 360 340 343
Summa eget kapital och skulder 18 170 16 122 13918 13116

* Resultat och stallning i tabellerna for &ren 2013—2015 avser summerade resultat- och balansrékningar fér koncernerna Humlegérden Holding 1-111.
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Humlegarden ars- och hallbarhetsredovisning 2016

Flerarsoversikt

Nyckeltal

2016 2015* 2014* 2013*
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Fastigheter area, kvm 436 910 421 403 412 796 440518
Fastigheter, antal 52 46 45 46
Fastigheter marknadsvarde, mkr 17 806 15563 13 247 12 527
Ekonomisk vakansgrad, % 75 79 83 ne
Overskottsgrad, % 68 64 64 62
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter, mkr 3n 672 44 -
Forsaljning av forvaltningsfastigheter, mkr - 272 349 -
Investeringar i egna fastigheter, mkr 420 390 497 733
Finansrelaterade nyckeltal
Genomsnittlig ranta, % 29 30 31 31
Genomsnittlig aterstdende rantebindning, ar 34 43 54 42
Genomsnittlig aterstdende kapitalbindning, ar 21 13 23 19
Réntetackningsgrad, ggr 26 23 21 21
Belaningsgrad, % 442 498 55,8 585
Skuldsattningsgrad, ggr 10 11 14 15
Soliditet, % 448 420 380 380
Eget kapital, mkr 8143 6772 5295 4985
Avkastning pé eget kapital, % 186 245 6,0 58
Avkastning pé totalt kapital, % 18 14,2 - -
Substansvarde, mkr 8439 6985 5629 4936
Férandring substansvérdet, % 21 24 14 8
Ovriga nyckeltal
Medelantal anstéllda 84 80 81 78

* Resultat och stallning i tabellerna for &ren 2013—2015 avser summerade resultat- och balansréakningar fér koncernerna Humlegérden Holding I-111.
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Defnitioner

Defnitioner

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Area, kvm
Uthyrningsbar area, exklusive area for garage och parkerings-
platser.

Direktavkastningskrav, %

Bedomning av vilket krav pa direktavkastning en investerare har
for att investera pa en marknad, vilket speglar risk och forvant-
ningar om framtida varde.

Ekonomisk vakansgrad, %
Beddmd marknadshyra for outhyrda lokaler dividerat med justerat
hyresvarde.

Energiprestanda totalt, kWh/kvm
Total energi per kvadratmeter som innefattar energislagen varme,
kyla och fastighetsel.

Hyresvarde, mkr
Kontrakterad hyra samt beddmd marknadshyra for outhyrda
lokaler.

Marknadsvarde fastigheter, mkr

Det mest sannolika priset vid en ténkt forsaljning av varderings-
objektet pa en fri och 6ppen fastighetsmarknad. Forsaljningen
forutsatts ske vid vardetidpunkten efter det att fastigheten varit
utbjuden till férsaljning péa for fastigheten sedvanligt satt under
en normal marknadsféringstid. | redovisningstermer kallas detta
for verkligt varde.

Prime yield, %
Direktavkastningskrav for en fullt uthyrd fastighet av basta kvalitet,
i bésta lage och med den basta hyresgastsammanséttningen.

Projektfastighet

Fastighet eller val avgransad del av fastighet dar tomstélining
skett i syfte att omvandla och féradla fastigheten oavsett om
byggarbeten pabdrjats.

Overskottsgrad, %
Driftnetto dividerat med hyresintakter.

Humlegarden ars- och hallbarhetsredovisning 2016

Finansrelaterade nyckeltal

Avkastning pa eget kapital, %

Arets/periodens resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital.
Vid halvarsbokslut omréknas avkastningen till hel&rsbasis utan
hansyn till sdsongsvariationer.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat fore skatt med aterlaggning av rantekostnader dividerat
med genomsnittlig balansomslutning. Vid halvarsbokslut omraknas
avkastningen till hel&rsbasis utan hansyn till sisongsvariationer.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder dividerat med fastigheternas marknads-
varde.

Driftnetto, mkr

Intakter minus fastighetskostnader (drift- och underhalls-
kostnader, tomtrattsavgélder, fastighetsskatt och fastighets-
administration).

Genomsnittlig kapitalbindning, %
Genomshnittlig kvarstaende 16ptid till slutforfall for de externa
rantebarande l&nen pa balansdagen.

Genomsnittlig ranta, %
Genomsnittlig rantesats for externa rantebarande skulder
pa balansdagen.

Genomsnittlig rantebindning, %
Genomshnittlig kvarstdende I6ptid till ranteregleringstidpunkt
for externa rantebarande skulder pa balansdagen.

Réntetackningsgrad, ggr
Forvaltningsresultat med aterlaggning av rantekostnader dividerat
med réntekostnader.

Skuldséttningsgrad, ggr
Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet, %
Eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Substansvérde, mkr
Redovisat eget kapital med aterlaggning av verkligt varde pa
rantederivat och uppskjuten skatt hanforlig till dessa.

Substansvarde forandring, %
Arets férandring av substansvardet dividerat med ingende
substansvarde.

98



Kontakt

Anna-Karin Hag

CFO

08-67892 14
anna-karin.hag@humlegarden.se

Madeleine Castenvik Holt

Marknad- och kommunikationschef
08-678 92 35
madeleine.castenvik@humlegarden.se

Rebecka Yrlid
Hallbarhetschef

08-678 92 89
rebeckayrlid@humlegarden.se

Producerad av Humlegarden i samarbete

med Hallvarsson & Halvarsson.

Foto: Jonas Eriksson, Lars Clason,

Adam Merk, Gustav Kaiser, Jonas Lindstrém,

Ake E:son Lindman och Arne Ljung.
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Tryck: Goteborgstryckeriet 2017.



Humlegarden Fastigheter AB (publ)
Box 5182, 102 44 Stockholm | Bestk: Engelbrektsplan 1
Telefon: 08-678 92 00 | humlegarden.se
Organisationsnummer: 556682-1202 | Styrelsens séte: Stockholm

inXv JOX f Lo




	Innehåll
	Om Humlegården
	Vd har ordet
	Stockholmsmarknaden
	Drivkrafter på kontorsmarknaden
	Mål och strategier
	Strategiska prioriteringar och långsiktiga mål
	Måluppföljning 2016 och mål 2017

	Kunder
	Medarbetare
	Arkitektur
	Hållbarhet
	Resurseffektivitet i fokus

	Delmarknader
	Östra city
	Solna strand/Sundbyberg
	Övriga Stockholm
	Utvecklingsfastigheter

	Fastighetsbestånd
	Finansiering
	Nya Humlegården i siffror
	Förvaltningsberättelse och finansiella rapporter
	Förvaltningsberättelse
	Koncernen
	Resultaträkning – koncern
	Rapport över totalresultatet – koncern
	Balansräkning – koncern
	Förändringar i eget kapital – koncern
	Kassaflödesrapport – koncern

	Moderbolag
	Resultaträkning – moderbolag
	Rapport över totalresultatet – moderbolag
	Balansräkning – moderbolag
	Förändringar i eget kapital – moderbolag
	Kassaflödesrapport – moderbolag

	Noter
	Årsredovisningens undertecknande

	Revisionsberättelse
	Bolagsstyrning
	Företagsledning
	Styrelse
	Hållbarhetsstyrning
	GRI-index
	Fastighetsförteckning
	Ägarstruktur
	Flerårsöversikt
	Definitioner



